ПРАКТИЧНА РОБОТА № 2
АНАЛІЗ ЗЕМЕЛЬНО-КАДАСТРОВОЇ ІНФОРМАЦІЇ ТА ЕКОЛОГІЧНИХ ОБМЕЖЕНЬ ВИКОРИСТАННЯ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ


Мета роботи. Набути практичних навичок аналізу земельно-кадастрової інформації, ідентифікації земельної ділянки за кадастровими відомостями, визначення її основних характеристик, категорії земель і цільового призначення, а також оцінювання значення просторових обмежень та додаткових геопросторових даних для забезпечення екологічної безпеки.
У результаті виконання роботи здобувач повинен уміти:
· визначати основні відомості про земельну ділянку; 
· пояснювати призначення кадастрового номера; 
· розрізняти просторові й атрибутивні відомості; 
· визначати категорію земель та цільове призначення; 
· встановлювати можливі обмеження у використанні території; 
· визначати екологічно значущі об'єкти поблизу земельної ділянки; 
· обґрунтовувати необхідність інтеграції ДЗК з іншими геопросторовими даними; 
· формулювати попередній висновок щодо можливості використання території. 

Теоретичні відомості
Для аналізу земельної ділянки недостатньо знати лише її площу або місце розташування.
Комплексний аналіз передбачає послідовність:
ЗЕМЕЛЬНА ДІЛЯНКА
↓
КАДАСТРОВИЙ НОМЕР
↓
МЕЖІ + ПЛОЩА + МІСЦЕ РОЗТАШУВАННЯ
↓
КАТЕГОРІЯ ЗЕМЕЛЬ
↓
ЦІЛЬОВЕ ПРИЗНАЧЕННЯ
↓
ОБМЕЖЕННЯ У ВИКОРИСТАННІ
↓
ІНШІ ГЕОПРОСТОРОВІ ДАНІ
↓
ЕКОЛОГІЧНІ РИЗИКИ
↓
ЕКОЛОГІЧНО ОБҐРУНТОВАНЕ РІШЕННЯ

Практична частина
Вихідна ситуація
Територіальна громада розглядає можливість використання земельної ділянки для розміщення нового господарського об'єкта (табл. 2.1).
Таблиця 2.1
	Характеристика
	Відомості

	Площа
	5,0 га

	Кадастровий номер
	наявний

	Межі
	встановлені

	Місце розташування
	у межах територіальної громади

	Цільове призначення
	відоме

	Річка
	приблизно 250 м

	Лісовий масив
	приблизно 500 м

	Житлова забудова
	приблизно 700 м

	Територія ПЗФ
	приблизно 1,5 км

	Автомобільна дорога
	приблизно 150 м



Проблемне питання:
Чи достатньо цієї інформації, щоб зробити висновок про можливість розміщення господарського об'єкта?

Завдання 1. «Паспорт земельної ділянки»
На основі вихідної інформації сформуйте інформаційний паспорт земельної ділянки.
Таблиця 2.2
	Характеристика
	Відомості
	Тип даних

	Кадастровий номер
	
	

	Місце розташування
	
	

	Площа
	
	

	Межі
	
	

	Категорія земель
	
	

	Цільове призначення
	
	

	Обмеження
	
	

	Об'єкти поблизу
	
	



У третій колонці використати позначення:
П - просторові дані;
А - атрибутивні дані;
П + А - пов'язані просторові та атрибутивні відомості.

Завдання 2. «Розшифруй кадастрову інформацію»
Пропонується умовний набір даних:
Кадастровий номер: 1822087200:03:001:0123
Площа: 5,0000 га
Категорія: землі сільськогосподарського призначення
Цільове призначення: для ведення товарного сільськогосподарського виробництва
Форма: видовжена
Рельєф: слабко похилий
Водний об'єкт: наявний поблизу
Обмеження: інформація потребує уточнення.

Необхідно визначити:
1. Що однозначно ідентифікує ділянку?
2. Які характеристики є просторовими?
3. Які є атрибутивними?
4. Які характеристики можуть мати екологічне значення?
5. Якої інформації бракує?

Завдання 3. Категорія земель чи цільове призначення?
Визначте, де наведено категорію земель, а де - конкретний напрям використання земельної ділянки.
Таблиця 2.3
	Приклад
	Категорія / цільове призначення

	Землі сільськогосподарського призначення
	

	Для ведення товарного сільськогосподарського виробництва
	

	Землі водного фонду
	

	Землі рекреаційного призначення
	

	Для індивідуального садівництва
	

	Землі лісогосподарського призначення
	

	Землі житлової та громадської забудови
	

	Для розміщення певного об'єкта відповідно до встановленої класифікації
	



Після виконання сформулюйте одним реченням:
Чим категорія земель відрізняється від цільового призначення земельної ділянки?

Завдання 4. «Що знаходиться поруч?»
Навколо умовної земельної ділянки знаходяться:
💧 річка - 250 м
🌲 ліс - 500 м
🏘️ житлова забудова - 700 м
🌿 територія ПЗФ - 1,5 км
🛣️ дорога - 150 м
🏭 інше підприємство - 900 м
Заповніть таблицю 2.4.
Таблиця 2.4
	Об'єкт
	Чому він важливий?
	Які дані потрібно перевірити?
	Можливий екологічний аспект

	Річка
	
	
	

	Ліс
	
	
	

	Житлова забудова
	
	
	

	ПЗФ
	
	
	

	Дорога
	
	
	

	Підприємство
	
	
	



Важливе питання
Чи можна лише за відстанню до об'єкта встановити допустимість господарської діяльності?

Завдання 5. «Знайди потенційні обмеження»
Для земельної ділянки можуть бути актуальними різні види обмежень:
· прибережна захисна смуга;
· водоохоронна зона;
· санітарно-захисна зона;
· охоронна зона інженерних мереж;
· територія або об'єкт ПЗФ;
· обмеження, пов'язані з культурною спадщиною;
· інші встановлені законом обмеження.

Заповнити таблицю 2.5 розподіляючи обмеження за основним призначенням.
Таблиця 2.5
	Обмеження
	Що захищає?
	Які види діяльності потенційно може обмежувати?

	Прибережна захисна смуга
	
	

	Водоохоронна зона
	
	

	Санітарно-захисна зона
	
	

	Охоронна зона
	
	

	Природоохоронне обмеження
	
	



Завдання 6. Робота з реальною кадастровою/геопросторовою інформацією
Студент обирає реальну територію або земельну ділянку у своїй громаді чи Житомирській області та використовує доступні офіційні геопросторові ресурси.
Необхідно встановити:
1. Місце розташування.
2. Просторове оточення.
3. Категорію/цільове призначення — якщо відповідна інформація доступна.
4. Наявність поблизу водних об'єктів.
5. Наявність лісових територій.
6. Наявність ПЗФ або інших природоохоронних територій.
7. Характер забудови поблизу.
8. Потенційні просторові конфлікти.

Студент робить скриншот карти та наносить на нього умовні позначення:
🔴 - аналізована ділянка;
🔵 - водні об'єкти;
🟢 - природні/лісові території;
🟠 - забудова або інфраструктура;
⚠️ - потенційне обмеження чи конфлікт.

Завдання 7. «Світлофор екологічних ризиків»
Для аналізованої ділянки заповнити таблицю 2.6.
Позначення:
🟢 низька увага / явного конфлікту за наявними даними не виявлено
🟡 потребує додаткової перевірки
🔴 виявлено потенційний конфлікт або суттєве обмеження, яке необхідно детально перевірити
Таблиця 2.6
	Фактор
	🟢 / 🟡 / 🔴
	Обґрунтування

	Водні об'єкти
	
	

	Лісові території
	
	

	ПЗФ
	
	

	Житлова забудова
	
	

	Інженерна інфраструктура
	
	

	Стан земель/ґрунтів
	
	

	Цільове призначення
	
	

	Обмеження у використанні
	
	



Контрольні запитання
1. Що таке Державний земельний кадастр?
2. Яке призначення має ДЗК?
3. Що є об'єктами ДЗК?
4. Які основні відомості характеризують земельну ділянку?
5. Для чого використовується кадастровий номер?
6. Чим категорія земель відрізняється від цільового призначення?
7. Що належить до просторових відомостей про земельну ділянку?
8. Яке значення мають обмеження у використанні земель?
9. Чому право на земельну ділянку не означає можливості її необмеженого використання?
10. Чому даних одного земельного кадастру недостатньо для комплексної екологічної оцінки?
11. Які інші геопросторові дані необхідно враховувати?
12. Як земельно-кадастрова інформація сприяє забезпеченню екологічної безпеки?

