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1. Інститут права власності посідає центральне місце в системі цивільного права будь-якої правової системи, в тому числі правової системи України.

Поняття власності  треба про​аналізувати щонайменше у двох аспектах: економічному і соціальному. Розглядаючи власність в економічно​му плані, потрібно виходити з того, що власність —це відно​сини між людьми з приводу речі. З од​ного боку цих відносин, — власник, який ставиться до певної речі як до своєї, з другого — не власники, всі інші особи, які зобов'язані ставитися до цієї речі як до чужої Привласнюючи конк​ретну річ, власник тим самим усуває від неї всіх інших осіб, вступаючи в такий спосіб у відносини з ними.

Підкреслимо, що й саме суспільство неможливе без тих чи інших відносин власності: ці відносини визнача​ють його економічну структуру, ідеологічне, моральне і політичне обличчя.

Відносинам власності як суспільним майновим від​носинам притаманний вольовий характер, що прояв​ляється в можливості власника своєю волею володіти, користуватися й розпоряджатися належним йому май​ном.

Соціальне значення власності полягає у тому, що за допомогою власності забезпечується самовираження особи, наповнюється реальним змістом її правоздатність. Соці​альний характер власності проявляється тому, що держа​ва, як власник, виплачує пенсії, всілякі допомоги непра​цездатним та іншим громадянам.

Інтерес до правового оформлення відносин власності пояснюється:

· по-перше, необхідністю стабільного забез​печення існуючих потреб громадян та інших суб'єктів правовідносин у майні, захисті інтересів у підприємниц​тві та сфері інтелектуальної діяльності, зробити власність недотор
· канною для інших осіб; 

· по-друге, неможливістю ефективної заміни права власності іншими майновими правами. Власник має набагато більше можливостей що​до володіння, користування й розпорядження своїм майном, ніж, скажімо, орендар, охоронець;

· по-третє, недопущенням свавілля суб'єктами відносин власності при володінні, користуванні і розпорядженні майном. Право власності, як будь-яке право, є знаряддям обмеження прав учасників відносин власності.

Отже, відносини власності породжують потребу їх пра​вового регулювання, що веде до виникнення права вла​сності, яке й буде предметом подальшого розгляду.
Законодавче визначення права власності надано у ст. 316 ЦК: ”Правом власності є право особи на річ, яке вона здійснює відповідно до закону за своєю волею, незалежно від волі інших осіб.” Право власності має об'єктивний і суб'єктивний аспек​ти. Під правом власності в об'єктивному аспекті розумі​ють систему правових норм, що регулюють відносини власності. Суб'єктивне право власності — це забезпечена законом міра можливої поведінки фізичної чи юридич​ної особи щодо володарювання над речами (тобто нада​на особі можливість володарювати над певною — належ​ною їй — річчю). 

Право власності як цивільно-правовий інститут — це сукупність правових норм, які регулюють відносини, пов'язані з володінням, користуван​ням і розпорядженням власником належним йому майном на свій розсуд і в своїх інтересах, усуненням усіх третіх осіб від протиправного втручання у сферу його володіння цим майном, а також обов'язки власника не порушувати прав та законних інтересів інших осіб.

Суб'єктами права власності в Україні визнаються: народ України, фізичні особи, юридичні особи, держава, а також органи місцевого само​врядування (ст. 318 ЦК). 

Категорії права власності у суб’єктивному розумінні передбачають розгляд його змісту як суб’єктивного цивільного права. При виявленні сутності такого права слід проаналізувати:

· по-перше, правомочності, що надаються законом суб’єкту права власності
· по-друге, обов’язки, що покладаються законом як на третіх осіб, так і на самого носія права власності.
Складовими суб'єктивного права влас​ності є правомочність — володіння, користування і роз​порядження речами. Названі правомочності становлять юридичне забезпечені можливості власника, вони нале​жать йому доти, деки він залишається власником.

Правомочність володіння - це юридичне забезпечена можливість власника бути в безпосередньому фактично​му зв'язку з річчю. Володіння треба розуміти не як по​стійний матеріальний зв'язок власника з річчю, а як постійну можливість такого матеріального зв'язку, воно тісно пов'язане з волевиявленням. Для власника право володіння забезпечує можливість у будь-який час вирі​шувати долю речі, використовувати її корисні якості. Тому, якщо особа володіє річчю, то це дає можливість лише припустити, що вона є її власником. Це враховує​ться правом при встановленні презумпції законності фа​ктичного володіння, що означає: той, у кого знаходиться річ, припускається її законним володільцем, якщо не буде доведено протилежне.

Володіння може бути фактичним і юридичним, за​конним і незаконним (добросовісним і недобросовіс​ним), давнішнім.

Фактичне володіння може виникнути як на законній підставі (договір найму), так і внаслідок протиправного заволодіння (крадіжка, розбій). Через це наявності лише фактичного володіння недостатньо для того, щоб визна​ти його законним. Потрібні юридичні підстави такого володіння, його юридичний титул. Саме це дає привід законне володіння іменувати титульним володінням.
Незаконне володіння не спирається на правову основу, тому його ще називають безтитульним. Незаконне володіння, в свою чергу, поділяється на добросовісне і недо​бросовісне. Добросовісним є таке володіння, за якого во​лоділець не знає і не повинен знати про його незакон​ність (громадянин придбав у комісійному магазині річ, яка перед тим була викрадена у законного володільця).  Різновидом добросовісного володіння є володіння за набувальною давністю (ст. 344 ЦК від 16 січня 2003 року). Володіння визнається давнісним, коли особа, не вла​сник майна, добросовісно, відкрито і безперервно воло​діє ним як своїм власним протягом 10 років (нерухомим майном) та протягом 5 років (рухомим майном). 

Якщо володілець майна знає або повинен знати про незаконність свого володіння, він називається незакон​ним недобросовісним володільцем (привласнення знахідки, краденого майна). Недобросовісне володіння може бути самовільним, насильницьким, підробленим (фальшивим). Прикладом самовільного володіння буде крадіжка, наси​льницького - грабіж або розбій, підробленого - шах​райство.

Можна сказати, що правомочність володіння - це по​чаток права власності. Виникнення права власності у набу​вача закон пов'язує з моментом передачі - отримання ре​чі, а отримання є нічим іншим, як початком володіння.

Правомочність користування - це заснована на законі можливість вилучення корисних властивостей речі для задоволення потреб власника чи інших осіб. Користу​вання майном може проявлятися по-різному. Наприк​лад, власник земельної ділянки, обробляючи землю, ко​ристується нею. Власник будинку, проживаючи в ньому теж користується будинком.

Власник може використовувати своє майно для здій​снення господарської та іншої, не забороненої законом, діяльності (ст.320 ЦК). Користуючись майном, власник зобов'язаний не завдавати шкоди навколишньому середовищу, не по​рушувати прав та охоронюваних законом інтересів інших осіб, дотримуватись моральних засад суспільства (п. 5 ст. 319 ЦК).

Держава не втручається у здійснення власником свого права власності (п. 6 ст. 319 ЦК). У передбачених законом випадках компетентні дер​жавні органи можуть контролювати дії власника, пов'я​зані з користуванням його майном (п. 7 ст. 319 ЦК). Так, міліції надаєть​ся право відстороняти від керування транспортними за​собами осіб, які перебувають у стані сп'яніння, а також тих, які не мають документів на право керування або користування транспортними засобами, анулювати ви​даний юридичній особі дозвіл на використання зброї, боєприпасів, вибухових речовин, матеріалів та інших предметів і речовин при невиконанні нею встановлених правил користування цими засобами. 

Власник може сам користуватися належним йому майном або надати таке право іншій особі шляхом укла​дення договору, передачі речі під заставу тощо. Така пе​редача права користування здійснюється шляхом розпо​рядження майном.

Право користування, як і право володіння, може на​лежати не лише власникові, а й іншим особам на підста​ві, зокрема, цивільно-правових договорів або адміністра​тивних актів. Так, працівники міліції на підставі п. 26 ст. 11 Закону про міліцію мають право використовувати безперешкодно транспортні засоби, що належать юридич​ним особам чи громадянам, для проїзду до місця події, стихійного лиха, доставлення до лікувальних закладів осіб, які потребують невідкладної медичної допомоги, для переслідування правопорушників та їх доставлення до міліції.

Правомочність розпорядження - це закріплена нор​мами права за власником можливість визначати юридичну долю належної йому речі шляхом знищення, відчуження або передачі її в тимчасове володіння іншим особам. Якщо правомочність володіння є початком права власності, то з правом розпоряджання пов'язується початок припи​нення права власності назавжди або відокремлення вла​сника від його майна на певний час. Застосовуючи пра​вомочність розпоряджання, власник може своє майно знищити, продати або подарувати, передати в найом то​що. Якщо власник знищує річ або викидає її, то він, го​ворячи мовою цивільного права, розпоряджається нею шляхом укладення односторонньої угоди, оскільки воля власника спрямована на відмову від права власності. Але якщо право власності припиняється в результаті викори​стання речі (наприклад, власник спалює дрова в печі), то воля власника спрямована зовсім не на те, щоб при​пинити право власності, а на те, щоб вилучити із речі її корисні властивості. Через це в такому разі має місце лише право користування річчю, а не право розпоря​джання нею.

Право розпоряджання тісно пов'язане з особою вла​сника, це дає змогу зарахувати його до особистого права, яке майже неможливо виділити із правомочностей влас​ника як самостійне, незалежне від права власності особ​ливе право. Власник або безпосередньо приймає рішен​ня про розпоряджання своїм майном, або опосередкова​но — через представників.

Принагідне підкреслимо, що Господарський Кодекс ро​бить спробу надати правомочностям володіння, користування, розпорядження само​стійного значення шляхом запровадження в юридичну практику поняття "право господарського відан​ня, право оперативного управління та право оперативного використання”. Захист права господарського віддання та оперативного управління відбувається відповідно до положень, встановлених для права власності (ст.ст. 136-138 ГК). У Цивільному Кодексі, навпаки, відсутні вказівки на наявність таких речових прав. 

Розглядаючи правомочності власності, звернімо увагу на те, що в сукупності вони можуть належати лише вла​сникові. Лише власник має право одночасно володіти, користуватися й розпоряджатися своїм майном, а також охороняти його від будь-якого протиправного втручан​ня, аж до застосування засобів самозахисту.

Але це не означає, що власник має необмежену владу щодо використання належних йому речей. Власність зобов’язує (п.4 ст.319 ЦК). Здійснюючи свої права, власник зобов'язаний не шкодити навколи​шньому середовищу, не порушувати права та охоронювані законом інтереси громадян, юридичних осіб і дер​жави. При здійсненні своїх прав і виконанні обов'язків власник зобов'язаний дотримуватися моральних засад суспільства (ст.319 ЦК). Крім того, він несе тягар утримання належ​ного йому майна і ризику його випадкової загибелі, якщо інше не передбачене законодавчими актами чи угодою (ст.322-323 ЦК). Власник також зобов'язаний забезпечити громадянинові, працю якого використовує, соціальні, економічні гаран​тії та права, передбачені законодавством (п. 4 ст.69 ГК). У випадках і в порядку, встановлених законодавчими актами, діяльність власника може бути обмежена чи припинена, або влас​ника може бути зобов'язано допустити обмежене корис​тування його майном іншими особами.

Отже, зміст права власності складають права по во​лодінню, користуванню і розпорядженню майном, а також обов'язки, пов'язані з утриманням, ризиком розорення та випадковою загибеллю речей. 

Враховуючи викладене, суб'єктивне право власності визначимо так. Суб'єктивне право власності — це юридично забезпечена можливість власника володіти, користува​тися і розпоряджатися належним йому майном на свій розсуд і в своїх інтересах шляхом здійснення щодо свого майна будь-яких дій, які не суперечать законодавству і не порушують права та охоронювані законом інтереси інших осіб, а також можливість захисту від усіляких протиправ​них втручань до свого володарювання над належним йому майном.

З визначення виходить, що суб'єктивне право влас​ності є абсолютним правом. Власникові, як уповноваже​ній особі, протистоять усі інші особи, вони зобов'язані не порушувати його прав. Водночас кожна особа має право вимагати від власника припинення порушень її прав. Право власності є непорушним. Ніхто не може бути протиправно позбавлений цього права чи обмежений у його здійсненні (ст.321 ЦК).

Суб'єктивне право власності є складовою частиною речового права, оскільки власник має можливість задо​вольняти свої інтереси шляхом безпосереднього впливу на речі, що належать йому за правом власності.

2. Право власності виникає в силу певних юридичних фактів, що іменуються підставами його  виникнення. У науці всі ці підстави діляться на первісні і похідні. В основу класифікації засобів виникнення права власності застосований критерій правонаступництва. Розподіл підстав набуття права власності на первісні і похідні в чинному законодавстві прямо не закріплено, проте воно може бути виведене шляхом його доктринального тлумачення. Що ж стосується практичного значення цього розподілу, то воно не оспоримо, оскільки з наявністю або відсутністю правонаступництва закон зв'язує певні наслідки.

Виходячи з обраного критерію розмежування до первісних підстав набуття права власності можна віднести такі.

1. Виробництво - такий засіб виникнення права власності, при якому воно виникає в зв'язку з виготовленням або створенням речі,  що раніше не  існувала (ст.331 ЦК). Власником у цьому випадку стає той, хто виготовив або створив цю річ для себе, якщо інше не передбачено законом або договором. Момент виникнення такого права власності залежить від того, яка річ створена – рухома або нерухома. Так, право власності на рухому річ виникає з моменту її створення, а на нерухому - із моменту її державної реєстрації у встановленому законом порядку.

2. Специфікація або переробка - це створення нової речі шляхом переробки матеріалу, що належить іншій особі, а не її творцю (ст. 332 ЦК). При цьому право власності в спеціфікатора виникає в таких випадках:

· якщо це передбачено законом або договором з власником матеріалу;

· якщо вартість створеної речі значно перевищує вартість використаних матеріалів (п.4 ст.332 ЦК). Власник матеріалів може жадати від спеціфікатора відшкодування моральної і матеріальної шкоди, заподіяної йому переробкою.

У всіх інших випадках право власності виникає у власника матеріалу, причому за загальним правилом, він повинен відшкодувати вартість переробки особі, що її здійснила, крім випадків, передбачених законом або договором.

3. Присвоєння загальнодоступних дарів природи (ягоди, дичина, риба й ін.) має місце, коли воно допускається відповідно до  закону, загального дозволу власника відповідної земельної ділянки або місцевим звичаєм. Право власності на зазначені речі виникає в особи, яка здійснює  збирання або здобування (ст. 333 ЦК).

Відділення плодів і доходів - засіб виникнення права власності, при якому їхнім власником стає особа, якій належить річ, що приносить плоди і доходи, якщо інше не встановлено законом або договором з іншою особою. Тут потрібно розрізняти природні плоди, принесені в результаті органічного розвитку плодоносної речі (приплід тваринною, шерсть, яйця, молоко й ін.), і доходи, що з'являються від використання речі в цивільному обороті (дивіденди по цінних паперах, орендна плата і т.д.).  Право власності на плоди і доходи виникає у власника речі з моменту їхнього відділення. Це право виникає у власника й у тому випадку, якщо річ знаходилася в незаконному недобросовісному володінні іншої особи. Плоди і доходи, отримані добросовісним незаконним власником до того моменту, поки він дізнався про неправомірність свого володіння, належать йому, а з моменту сповіщення його про незаконність володіння - власнику речі.

4.Придбання права власності на безхазяйну річ, тобто  на майно, що не має власника або власник якого невідомий (ст.334 ЦК).  Право власності на таке майно відповідно до ст. 137 радянського ЦК виникало в держави. Зараз передбачено такий порядок:

· Безхазяйні нерухомі речі беруться на облік органом, що здійснює реєстрацію прав на нерухоме майно за заявою органу місцевого самоврядування, дається оголошення у друкованих засобах, чекають власника рік, потім за рішенням суду передається у комунальну власність за місцем розташування.

· Безхазяйні рухомі речі можуть набуватися у власність за набувальною давністю. 

5.Право власності на рухому річ набувається особою, яка заволоділа річчю, від якої власник відмовився (ст. 336 ЦК). 

6.Знахідка - річ, що вибула з володіння власника або іншої уповноваженої на володіння особи поза його волею, унаслідок втрати і будь-ким виявлена. При знахідці має місце випадок. Відповідно до чинного законодавства (ст. 337 ЦК) особа, що знайшла загублену річ, зобов'язана негайно повідомити про це власника або титульного власника і повернути знайдену річ. Якщо власник або титульний власник невідомий, то особа, що знайшла річ зобов'язана заявити в органи міліції або орган місцевого самоврядування або передати її власнику приміщення чи транспортного засобу. У тому випадку, коли власник або титульний власник не об'явиться протягом шести місяців, тоді річ безоплатно переходить у власність особи, що її знайшла. Якщо вона письмово відмовляється, то – у власність територіальної громади. Щодо транспортних засобів:

· Передаються на зберігання до органів міліції;

· Робиться оголошення у друкованих засобах масової інформації;

· Після спливу 6 місяців – машина реалізується, а гроші розміщуються на спец рахунку у банку;

· Протягом 3-х років власник може вимагати повернення грошей, потім – переходить у власність територіальної громади.

При поверненні речі власнику, особа, яка її знайшла, має право вимагати відшкодування витрат, а також виплати винагороди у розмірі до 20 % вартості речі або у розмірі, яка була публічно оголошена. Право на винагороду втрачається, якщо особа приховувала знахідку або не заявила про неї (ст. 339 УК).

7. Бездоглядна домашня тварина повертається власнику відповідно до статті 340 ЦК. У випадку якщо власник або його місцеперебування невідомі, особа, що затримала тварину, зобов'язана заявити про це в міліцію або орган місцевого самоврядування не пізніше трьох днів із моменту затримки.

Вищевказані органи зобов'язані вжити заходів до розшуку власника худоби. На час такого розшуку тварина може перебувати у особи, що її знайшла, або передається міліції чи органу місцевого самоврядування. Якщо ж протягом 6 місяців із моменту заяви про затримку великої рогатої худоби і двох місяців інших тварин, їхній власник не буде виявлений і не заявить свої права на них, право власності на цих тварин переходить до особи, у якої вони були на утриманні та у користуванні. Якщо вона відмовляється – передається органу місцевого самоврядування (ст.341 ЦК). Право на винагороду та відшкодування витрат так само, як і при знахідці. 

8. Скарб – закопані у землі або приховані іншим способом гроші або інші цінності (у тому числі валютні), власник яких невідомий або в силу закону втратив на них право. На відміну від знахідки, при якій річ із володіння власника або іншої уповноваженої особи вибуває поза їхньої волі, скарбом можна вважати лише умисно приховані цінності. Відповідно до ст.343 ЦК особа, що виявила скарб, набуває право власності на нього. Якщо скарб виявлено у майні іншої особи, то він переходить у власність у рівних частках особі, якій належить майно, де скарб був приховано, і особі, що виявила скарб. 

В разі виявлення скарбу, що є пам’яткою історії та культури, право власності на нього набуває держава. При цьому видається винагорода в розмірі 20 відсотків від вартості скарбу, крім випадків, коли розкопки і пошук цінностей входять у коло його службових обов'язків. 

9. Набувальна давність є підставою виникнення права власності, якщо особа добросовісно заволоділа чужим майном і продовжує відкрито, безперервно володіти нерухомим майном – протягом 10 років, рухомим – протягом – 5 років (ст. 344 ЦК). Право власності на нерухоме майно, транспортні засоби та цінні папери набувається за рішенням суду. 

Розглянувши первісні засоби виникнення  права власності, перейдемо до похідних, які  засновані на правонаступництві.

1. Першим із таких засобів є націоналізація - безоплатне звернення у власність держави майна, що належить фізичним і юридичним особам. Даний засіб застосовується достатньо рідко і характерний для виникнення права державної власності. Цей засіб використовувався в основному в часи становлення Радянської влади, а також у період проголошення незалежності України, коли було націоналізоване майно компартії. (У нової редакції кодексу не передбачено).

2. Конфіскація - безоплатне вилучення майна у власника на користь держави за вироком суду, арбітражу або іншого компетентного органа  у виді санкції за вчинене правопорушення  (ст. 354 ЦК). Слід зазначити, що конфіскація - це каральна міра, властива нормам публічного, а не  приватного права, але вона зараз є підставою виникнення права власності в держави. Порядок обліку, зберігання, оцінки конфіскованого та іншого майна, що переходить у власність держави, і розпорядження ним, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від  25  серпня  1998  р.  N 1340

3. Для виникнення права державній власності характерний також така підстава, як реквізиція - вилучення державою майна у власника в інтересах суспільства з виплатою йому реальної вартості майна до моменту припинення права  власності, включаючи і неотриманні прибутки. Даний засіб законодавчо закріплений у ст. 353 ЦК і застосовується при обставинах надзвичайного характеру.

4. Всі види цивільно-правових договорів, спрямовані на виникнення права власності (продаж, міна, дарування й ін.). Право власності особи, яка придбала річ за договором, завжди ґрунтується на праві власності відчужувателя речі. Для виникнення права власності у набувача необхідно дотримання всіх істотних умов даного договору. Право власності завжди є правом власника на індивідуально-визначену річ і тому до її передачі на відчужувателі лежить ризик за її випадкову загибель. У зв'язку з цим важливе практичне значення має визначення моменту виникнення права власності в набувача майна за договором. У відповідності зі ст. 334 ЦК право власності в набувача майна за договором виникає з моменту передачі речі, якщо інше не передбачено законом або договором. Дане правило, як очевидно, є диспозитивним, отже, сторони можуть своєю угодою визначити момент виникнення права власності набувача.

5. Приватизація - передача майна держави у власність фізичних осіб (ст. 345 ЦК). Дана підстава характерна для виникнення права власності фізичних осіб і регулюється достатньо великою кількістю нормативних актів, основними з який є закони України «Про приватизацію майна державних підприємств», «Про приватизацію невеликих державних підприємств», «Про приватизацію державного житлового фонду».

6. Спадкування - перехід майна після смерті його власника до інших осіб у порядку, передбаченому книгою 6 ЦК України, є похідною підставою виникнення права власності, тому що в його основі лежить правонаступництво.

7. Придбання права власності на майно юридичної особи при його реорганізації або ліквідації, у випадках коли це передбачено чинним законодавством і статутними документами.

Такі основні засоби виникнення права власності. 

 Проте достатньо часто виникнення права власності в однієї особи є підставою припинення права власності в іншої особи. Підстави припинення права власності – певні юридичні факти, із якими закон зв'язує припинення права власності. До таких юридичних фактів згідно ст. 346 ЦК відносяться:   

· правочин по відчуженню майна або витрата грошей;

· відмова власника від права власності;   

· припинення права власності на майно, яке за законом не може належати цій особі;

· знищення або викидання майна  власником;

· викупу пам’яток історії та культури;   

· викупу земельної ділянки у зв’язку з суспільною необхідністю;    

· викупу нерухомого майна у зв’язку з   викупом земельної ділянки з метою суспільної необхідності;

· звернення стягнення на майно за зобов’язаннями  власника;

· примусове вилучення майна в передбачених законом випадках (реквізиція та конфіскація);

· припинення юридичної особи чи смерть власника;

· в інших випадках, передбачених у законі (загибель майна в результаті стихійного лиха або протиправних дій третіх осіб; придбання майна проти волі власника добросовісним набувачем;  повне використання майна тощо).

 Момент виникнення права власності має важливе практич​не значення, тому що саме з цього моменту відбувається правонаступництво, у нового власника виникають права по користуванню та розпорядженню своєю річчю, він з цього моменту несе ризик випадкової загибелі речі (ст. 323 ЦК). При первісних способах набуття права власності воно виникає, за загальним правилом, з моменту оволодіння річчю (створення майна, завершення будівництва – п.2 ст. 331 ЦК), надання речі нової форми (ви​плавка вази з металу), тобто з моменту виникнення першої право​мочності власника — володіння як фактичного тілесного володіння річчю. Якщо договором або законом передбачено прийняття нерухомого майна до експлуатації, право власності виникає з моменту його прийняття до експлуатації. Якщо передбачена держана реєстрація – з моменту державної реєстрації (п. 2 ст. 331 ЦК). У ст. 334 ЦК визначений момент виникнення права власності у набувача майна за договором, тобто у разі придбання речі похідним способом. Таким є і підхід законодавця до придбання майна за догово​ром, право власності за яким виникає з моменту передачі речі, якщо інше не передбачено законом або договором. Тобто норма ст. 334 ЦК є диспозитивною. Момент виникнення права власності може бути іншим, якщо сторони про це домовилися у договорі (наприклад, з виплатою останнього внеску при розстрочці платежу, складанням акта експертизи при прийнятті товару, який одержано від транспорт​ної організації, та ін.).

Під передачею речі розуміється її фактичне вручення набувачеві, тобто перехід у володіння набувача. При цьому можуть складатися досить різні ситуації залежно від домовленості сторін, знаходження речі, її виду. Так, якщо сторони в договорі обумовили як обов'язок набувача забрати річ із складу покупця, то саме з цього моменту в набувача виникне право власності. Якщо ж продавець зобов'язався відправити річ, уклавши транспортний договір, право власності пе​реходить в момент здачі речі транспортній організації. Широкий спектр моментів виникнення права власності містять міжнародні правила Інкотермс, за умовами яких право власності у набувача може виникати і на складі продавця, і на складі покупця, і при пересіченні митного кордону і т. ін.

Важливим при вирішенні питань, чи мала місце передача, є розу​міння наміру сторін. Так, у багатьох випадках недоцільно передавати складні речі чи речі, визначені родовими ознаками. Достатньо пере​дати лише, наприклад, ключі від складу, сховища, камери, де вони зберігаються, і тим самим виразити намір передати ці речі у власність. При морських перевезеннях під передачею речі розуміється передача коносаменту, а при поставках великих партій товару — передача складських варантів, що є товарно-розпорядчими документами.

Навпаки, у разі, якщо річ уже фактично знаходиться у потенцій​ного набувача, але за іншими правовими підставами (як у орендаря або наймача), нерозумно її вилучати з володіння цієї особи, щоб потім знову їй вручити. Тому вважається, що вручення мало місце,  якщо намір особи, у якої знаходилася річ, стати власником, здійснено шляхом змі​ни підстави володіння цією річчю — з договірної на право власності

Законодавство також містить випадки, при яких на момент ви​никнення права власності робиться застереження. Так, Закон Украї​ни «Про приватизацію майна невеликих державних підприємств (малу приватизацію)» встановив момент переходу права власності на майно, продане в результаті приватизації, — нотаріальне посвідчення договору купівлі-продажу, хоч сам факт передачі, який повинен бути оформлений актом прийому-передачі, має місце пізніше, після пов​ної сплати за придбане майно.

У випадках, коли договір про відчуження майна потребує нотаріального посвідчення згідно п.3 ст. 334 ЦК, право влас​ності виникає з цього моменту, незалежно від того, коли фактично до набувача перейде це майно (наприклад, при купівлі-продажу жи​лого будинку) або з моменту набрання законної сили рішенням суду про визнання договору, не посвідченого нотаріально, дійсним.

Якщо договір про відчуження майна підлягає державній реєстрації, право власності у набувача виникає з моменту такої реєстрації (п.4 ст. 334 ЦК).

1. Якщо власник відмовився від речі, особа, яка заволоділа річчю набуває право власності з моменту заволодіння (ст. 336 ЦК).

3. Спільна власність має місце у випадках, коли з тих чи інших підстав у декількох осіб виникає право власності на одне і те ж саме майно. Тоді це право має правовий режим спільної власності і харак​теризується множинністю суб'єктів (учасників) та єдністю об'єкта. Тобто право спільної власності не є окремою формою власності, а лише становить собою специфічний спосіб та режим існування відомих форм власності.

В об'єктивному розумінні право спільної власності є сукупніс​тю правових норм, що регламентують приналежність одного і того ж майна декільком особам. В суб'єктивному розумінні право спіль​ної власності надає двом чи більше особам разом за взаємною зго​дою на свій розсуд володіти, користуватися та розпоряджатися од​ним і тим самим майном, яке є єдиним об'єктом їх спільного права.

Відносини спільної власності можуть виникати за участю різно​манітних суб'єктів права власності: фізичних осіб, юридичних осіб, держави, громад. При цьому ніяких заборон щодо суб'єктів спільної власності законодавство не містить. Це по​в'язане в першу чергу з рівністю всіх власників, закріпленою в Кон​ституції України та Законі «Про власність». Законодавець передба​чає лише тих суб'єктів, які можуть створити спільну сумісну власність, а саме: подружжя, члени сім'і, члени селянського (фермер​ського) господарства. Суб'єкти права спільної власності називаються учасниками або співвласниками.

Розрізняють спільну власність з визначенням часток (часткова власність) та без такого визначення (сумісна власність). Різниця між ними полягає в тому, що в частковій власності співвласники мають визначені частки. Важливим є те, що ці частки існують у праві на майно (праві спільної власності), а не в самому майні. З поняттям права спільної власності пов’язані категорії “ідеальна частка” та “реальна частка”. 

“Ідеальна частка” – це частка в праві на річ. Наприклад, якщо дві особи мають в рівних частках право спільної власності на річ, то кожному з них належить не половина речі, а половина права на цю річ. 

“Реальна частка” визначається при припиненні права спільної власності і розподілі речі. В цьому випадку можна говорити безпосередньо про право на частину речі. Між тим конструкції реальної та ідеальної часток не відповідають сутності відносин спільної власності. Так, якщо говорити про реальну частку, то це допускає конкретизацію окремого майна за кожним з співвласників, що порушує всю конструкцію та смисл права спільної власності, тому що призводить до відокремлення конкретного майна і за​кріплення його за конкретним суб'єктом. Це є не чим іншим, як при​пиненням права спільної власності шляхом виділу, розподілу з ви​никненням у кожного суб'єкта конкретного об'єкта права. Таким чином, припиняється як багатосуб'єктність права, так і єдність його об'єкта, і ми маємо справу вже із звичайним правом власності без правового режиму спільної власності. Щодо конструкції ідеальної частки, то вона становить собою симбіоз права спільної власності та режиму частки (паю) у власності юридичних осіб, тому що зво​диться лише до вартості частки в праві і призводить майже до зобо​в'язальних правовідносин зі специфікою корпоративних відносин. Зрозуміло, що останні притаманні юридичним особам, які є суб'єк​тами підприємницької діяльності, що робить неможливим їх пере​несення у сферу суто речових відносин.

Істотність права спільної власності полягає в тому, що її право​вий режим передбачає єдність правомочностей її учасників по во​лодінню, користуванню та розпорядженню спільним майном і вирі​шення спільно всіх питань щодо здійснення цих правомочностей стосовно об'єкта права. Однак що ж до розпорядження своєю част​кою в праві спільної власності, то кожен з учасників має право здійснювати його самостійно, без згоди інших (ст. 361 ЦК), а лише з додержан​ням вимоги закону про право переважної купівлі відчужуваної частки іншими співвласниками. Законодавче врегулювання відносин співвласників між собою та з третіми особами спрямоване на врахування прав та інтересів носіїв як речових, так і зобов'язальних правовідносин.

Учасники виступають як єдиний власник. Це, з одного боку, тягне за собою регулювання правовідносин між співвласниками, а з іншого — правовідносин з третіми особами, що вступають у відносини з співвласниками як єдиним суб'єктом зобов'язальних відносин.

Причому перші правовідносини впливають на другі. Наприклад, при недодержанні права співвласника на переважну купівлю відчужуваної іншим співвласником частки в праві спільної власності перший згідно зі ст.362 ЦК мас право звернутися до суду з позовом про примусове переведення на нього прав набувача майна.

Здійснення разом повноважень усіма співвласниками може при​звести до випадків, коли хтось з них не дає згоди на розпорядження всією річчю одним із учасників, якщо він заперечує таке розпоряджен​ня. На відміну від правовідносин, що складаються між учасниками господарських товариств, учасник спільної власності не може бути примушений до надання такої згоди, бо ніхто не має права примуси​ти власника позбавитися свого права, крім випадків, передбачених законодавством. Якщо інші співвласники вважають, що така поведінка їх співвласника шкодить їм, вони мають право вимагати виділу своїх часток (ст.364 ЦК) з припиненням існування права спільної власності цілком або в частині участі в ній учасника, з яким не вдалося досягти згоди.

Визначення правового режиму часткової власності походить з поняття частки в праві. При цьому, по-перше, слід мати на увазі, що частки в праві спільної власності мають бути визначеними. По-дру​ге, визнання розміру цих часток може бути постійно змінюваним. 

По-третє, для запобігання виникненню спорів з цих питань співвласники в угоді між собою повинні передбачити не тільки розмір своїх час​ток, а й підстави для їх наступних змін та перерахування.

Якщо ці питання учасниками не вирішені, а частки не виділені залежно від тієї чи іншої підстави, такі частки визнаються рівними (п. 1 ст. 365).

Щодо питання про правову природу частки існують три основні точки зору:

1) це арифметичне відображена частка в суб'єктивному праві на спільне майно (1/3; 1/2;);

2) це частка в коштовності (вартості) спільного майна;

3)це кількісний показник обсягу правомочностей кожного влас​ника відносно спільного об'єкта.

Пануючою є перша точка зору про частку в праві власності на річ. Однак залежно від розміру своїх часток усі учасники спільної часткової власності:

· мають право на доходи від спільного майна (ст. 359 ЦК);

· відповідають перед третіми особами по зобов'язаннях, пов'яза​них з використанням спільного майна (ст. 360 ЦК);

· повинні брати участь у сплаті всякого роду податків та платежів, а також у витратах по утриманню та збереженню спільного майна (ст. 360 ЦК).

У цьому спостерігається схожість прав учасників спільної влас​ності з корпоративними правами учасників господарських товариств. Специфіка спільної часткової власності на відміну від власності гос​подарських товариств, яка також передбачає поділ її на вклади (паї, акції), полягає в тому, що, незважаючи на нерівність часток учасників, останні мають рівні права по володінню, користуванню та розпоряд​женню загальним майном. У той же час учасник, наприклад, товари​ства з обмеженою відповідальністю або акціонер мають права залеж​но від розміру своєї частки у майні товариства (кількості належних їм акцій). Крім того, вирішення всіх питань співвласниками повинно бути одностайним, а в господарських товариствах можливо більшістю го​лосів. За умов, якщо хтось з учасників господарського товариства залишився в меншості, він повинен підкоритися волі більшості. При недосягненні згоди в питанні здійснення правомочностей співвласників, кожен з учасників часткової власності може звернути​ся до суду. При цьому суд виходить із розмірності частки в праві.

Таблица 1
	№ з/п
	Право спільної часткової власності
	Корпоративні права

	1.
	Співвласники мають рівні права по володінню, користуванню та розпоряд​женню загальним майном
	Акціонер має права залеж​но від розміру своєї частки у майні товариства (кількості належних їм акцій)

	2.
	Вирішення всіх питань співвласниками повинно бути одностайним, так як кожен із співвласників має право на об’єкт у цілому. В випадку недосягнення згоди, примусити співвласника на припинення права власності не можна.
	Вирішення всіх питань в господарських товариствах можливо більшістю го​лосів. За умов, якщо хтось з учасників господарського товариства залишився в меншості, він повинен підкоритися волі більшості. 


Суб'єктами права спільної часткової власності можуть бути будь-які особи (фізичні або юридичні), а також держава. Спільна власність за участю громадян може бути як частковою, так і сумісною, а спіль​на власність за участю суб'єктів державної власності та юридичних осіб — тільки частковою – зараз це обмеження не передбачено.

Об'єктами права спільної власності виступає таке ж саме майно, що є об'єктом права власності. Це може бути не тільки індивідуально ви​значена річ, а й сукупність речей, навіть така сукупність, що пов'язана з нерозривним закінченим циклом виробництва — цілісним майновим комплексом, що зустрічається при придбанні державного майна в такі способи приватизації, як за конкурсом, на аукціоні, шляхом викупу. Су​купність речей як об'єкт права спільної власності виникає також шляхом здійснення сумісної діяльності, пайової участі в будівництві та ін.

Важливим для розуміння об'єкта права спільної часткової власності є те, що він є єдиним, незважаючи на те, що він може уявляти з себе сукупність речей або таку складну річ, як жилий будинок. Тому і права співвласників поширюються на цей об'єкт цілком, а не на його частку, що дорівнює його частці в цій власності.

Підстави виникнення права спільної часткової власності досить різноманітні. До них, зокрема, належать:

· спадкування майна декількома спадкоємцями;

· спільне придбання майна за договорами купівлі-продажу, дарування, міни при приватизації державного майна;

· спільне придбання у власність майна в первісний спосіб (напри​клад, шляхом його створення у виробництві, побудови жилого будин​ку, в процесі переробки, що пов'язано з поєднанням та змішуванням речей, за договором про сумісну діяльність та ін.)

Розмір часток учасників залежить від різних підстав і може бути змінений в процесі нагромадження спільної власності різними шля​хами:

· Істотна зміна вартості первісного вкладу за рахунок майнових, грошових та трудових вкладів інших учасників при незмінності та​кого вкладу;

· переуступка частки в праві кимсь із співвласників на користь іншого співвласника;

· прийняття до свого складу інших осіб зі своїми вкладами, при якому частки у спільному майні вже будуть перерозподілені, та ін.

Здійснення права спільної власності базується на принципі: реалізація права одним із співвласників не повинна ущемляти інтереси інших співвласників. Свої правомочності по володінню, користуванню та розпоряд​женню майном співвласники здійснюють за взаємною згодою (п.1 ст. 358 ЦК). Що ж до розпорядження, то це стосується здійснення права розпоряджен​ня всією річчю і не поширюється на право співвласника розпоряджа​тися своєю часткою в спільній власності, що вирішується ним само​стійно без впливу співвласників. Однак з урахуванням їх прав та інтересів законодавче встановлений механізм такого розпоряджен​ня, яким передбачається право переважного придбання частки інши​ми співвласниками при її продажу в праві спільної власності одним з її учасників сторонній особі. Це право забезпечується:

· обов'язком продавця повідомити в письмовій формі інших учас​ників про намір відчуження своєї частки з зазначенням всіх істотних умов майбутньої угоди;

· правом тих власників, що залишаються, придбати частку на тих же умовах (ст. 362 ЦК).

Продавець може продати свою частку третій особі у разі відмо​ви інших співвласників від купівлі чи нездійснення ними цього права стосовно будинків протягом одного місяця, а стосовно іншого майна — протягом 10 днів з моменту одержання повідомлення про намір відчуження майна співвласниками.

У разі порушення права переважної купівлі інший учасник спіль​ної власності має право звернутися з позовом до суду про переведен​ня на нього права покупця. Таким чином, законодавець встановив специфічний наслідок недодержання законодавства — не рести​туцію, а переведення права. Це не порушує прав власника: він ви​словлює свій намір провести відчуження своєї частки, здійснює дії щодо такого відчуження, визначає ціну, і законодавець не вбачає істотного значення для відчужувача речі, хто за цю річ буде розра​ховуватися з власником. У намірі співвласника на відчуження ним належної йому майнової частки законодавчих перешкод не існує. Інша річ, що в праві на придбання цієї частки перевага надається іншим співвласникам спільного майна. І це зрозуміло, адже остан​нім не байдуже, хто стане співвласником. Для них також має значення можливість збільшити власну частку в праві на майно. Строк позовної давності для такої вимоги встановлюється 1 рік.

На вимогу одного з учасників часткової власності у порядку, визначеному ст. 364 ЦК, може здійснюватися виділ його частки. У разі, якщо співвласників двоє, має місце розподіл майна в натурі. Способи виділу та розподілу встановлюються за угодою сторін. Якщо не досягнуто згоди, то за позовом будь-якого учасника майно поділяється в судовому порядку При неможливості такого поділу без нерозмірної шкоди господарському призначенню цього майна відпо​відному співвласнику присуджується грошова компенсація.

Виділ частки здійснюється в натурі, а для інших співвласників зберігається правовий режим спільної власності. Якщо ж усі учас​ники вимагають вирішення подібного питання, то йдеться про роз​поділ, з яким припиняються відносини часткової власності.

Право особи на частку у спільному майні може бути припинене за рішенням суду згідно ст.365 ЦК на підставі позову інших співвласників, якщо:

· частка є незначною і не може бути виділена в натурі;

· річ є неподільною;

· спільне володіння і користування майном є неможливим;

· таке припинення не завдасть істотної шкоди інтересам співвласника та членам його сім’ї. 

На відміну від права часткової власності, в якій мають місце визначені частки, в сумісній власності такі частки не визначені, а фіксуються лише при припиненні існування спільної власності — поділі майна та ін. З цього випливає, що так чи інакше ці частки бу​дуть встановлені, питання тільки в тому, в який час і в якому розмірі.
Законодавець встановлює випадки виникнення спільної сумісної власності, обумовлюючи при цьому, що в інших випадках формується спільна часткова власність. Тому джерела формування та спосо​би виникнення часткової власності є більш широкими, ніж сумісної. Так, спільна сумісна власність виникає у таких випадках:

1) подружжя на майно, нажите під час шлюбу (п.3 ст.368 ЦК, ст.60 Сімейного Кодексу від 10.01.2002 р.);

2) якщо жінка та чоловік перебувають у фактичних шлюбних відносинах (проживають однією сім’єю в незареєстрованому шлюбі) – ст.76 Сімейного кодексу;

3) Майно, набуте батьками і дітьми за рахунок їхньої спільної праці  чи спільних коштів (ст.175 СК, п.4 ст.368 ЦК);

4) членів сім'ї на майно, набуте в результаті спільної праці, якщо інше не встановлено письмовою угодою між ними (п.4 ст.368 ЦК);

5) на майно, придбане внаслідок спільної праці громадян, що об’єдналися для спільної діяльності, якщо письмовою угодою між ними встановлено режим спільної сумісної власності на придбане внаслідок такої діяльності майно (ст. 17 Закону «Про власність»);

6) осіб, які ведуть селянське (фермерське) господарство (ст. 18 Закону «Про власність», ст. 16 Закону «Про селянське (фермерське) господарство»);

7) на квартиру або будинок, передані із державного жилого фонду шляхом приватизації за письмовою згодою всіх членів сім’ї наймача в їх спільну сумісну власність (ст.8 Закону “Про приватизацію державного житлового фонду”);

8) на неподільне майно членів об’єднання власників житла згідно ст.19 Закону України “Про об'єднання співвласників багатоквартирного будинку” (29.11.2001);

9) на інше майно, що знаходиться у спільній власності суб’єктів цивільного права, якщо між ними досягнуто згода про встановлення спільної сумісної власності.

Однак у всіх випадках закон дозволяє визначати інший режим права спільної власності. Так, у подружжя можливе виникнення спіль​ної не сумісної, а часткової власності на підставі шлюбного контракту, укладення якого передбачено ст. 9 Сімейного кодексу. Тому всі норми Цивільного кодексу щодо сумісної власності носять диспозитивний характер. За письмовою угодою між членами сім'ї чи членами селянського (фермерського) господарства відносно майна, набутого внаслідок спільної діяльності, може бути встановлено спільну част​кову власність.

Як і спільна, сумісна власність передбачає взаємну згоду при здійсненні повноважень власника по володінню, користуванню та розпорядженню спільним майном. Особливе значення при цьому надається праву розпорядження. Здійснення цього повноваження кимсь одним із суб'єктів тягне за собою припинення права власності для всіх суб'єктів спільної власності. Виходячи з того, що зазначені співвласники становлять не тільки майнову єдність, а й особисту, яка базується на виключно довірчих відносинах, угоди по розпоряджен​ню спільним майном може здійснювати кожний з учасників. Причо​му згода інших учасників припускається (п.2 ст.369 ЦК) (за винятком угод, які по​требують нотаріального посвідчення). Якщо хтось з учасників, зло​вживаючи довірою інших, розпорядився майном на свій розсуд без урахування їх думки, співвласники можуть зазнати збитків, але не завжди. В той же час вони завжди піддаються своєрідному ризику. Такі угоди по відчуженню спільного майна одним із співвласників можуть бути в судовому порядку визнані недійсними за умов дове​дення явно вираженої незгоди співвласників на це відчуження (п.4 ст.369 ЦК). На​приклад, одне з подружжя продало машину в той час, коли друге мало намір (хоча ще нездійснений) на поділ майна. Цього можна запобігти, коли співвласники в угоді між собою (або в шлюбному контракті) пе​редбачають наділення повноваженнями по укладенню угод одного з них або встановлюють механізм досягнення згоди всіма учасника​ми на відчуження спільного майна.

Як вже зазначалося, сумісна власність є власністю безчастковою і тільки у разі її припинення встановлюються частки учасників. При цьому ці частки вважаються рівними незалежно від того, хто з учас​ників, що і скільки вклав у створення спільного майна (ст.370 ЦК). Дійсно, іноді важко і майже неможливо вирахувати вартість праці, наприклад, дру​жини, яка займається домашньою роботою, або бабусі, що допомагає в селянському господарстві тим, що доглядає за онуками. Адже ці осо​би безпосередньо продуктивною працею не займаються, їх діяльність явно вираженого доходу може і не приносити.

Норма про рівність часток учасників при виділі із сумісної влас​ності носить диспозитивний характер. Інше може бути передбачене угодою між ними та у рішенні суду при розгляді спорів щодо поділу майна.

Кожен різновид спільної сумісної власності має свої, притаманні йому особливості. Стосовно майнових прав подружжя, закріплених в ст. 60 Сімейного кодексу, зазначимо про рівність їх прав по володінню, користуванню та розпорядженню майном, що належить їм на праві спільної сумісної власності. При цьому, 

по-перше, до уваги береться не тільки належним чином зареєстрований шлюб. Фактичні шлюбні відносини також породжують ви​никнення спільної сумісної власності, якщо інше не встановлено письмовою угодою між ними (ст.74 Сімейного кодексу), так само як і такий шлюб, який згодом ви​знано недійсним, але лише у випадку, коли особа не знала і не могла знати про перешкоди до реєстрації шлюбу (ст. 46 СК). У всіх інших випадках визнання шлюбу недійсним виникає спільна часткова власність. Розмір часток кожного з них визначається відповідно до їхньої участі у придбанні цього майна своєю працею та коштами.  (ст.45 СК). 

По-друге, майно вважається нажитим подружжям і в тому разі, якщо воно є грошовими доходами від підприємницької діяльності одного з подружжя (відсотки на вклади, дивіденди за акціями) чи заробітної плати, в той час коли друге подружжя, наприклад, було зай​няте вихованням дітей. Це стосується і придбаних на ці гроші речей. Серед останніх роздільною власністю подружжя є:

а) майно, що належало кожному з них до одруження;

б) майно, одержане під час шлюбу в дар або у порядку успадку​вання;

в) речі індивідуального користування, за винятком цінностей та предметів розкошу.

Разом з тим роздільна власність кожного з подружжя може бути перетворена на їх сумісну власність (наприклад, коли майно, що було приватною власністю одного з подружжя, згодом було істотно змінено за особисті кошти другого подружжя або за рахунок спільних доходів). Найчастіше це зустрічається при будівництві, переплану​ванні, капітальному ремонті жилого будинку або квартири, що спо​чатку належали одному з подружжя.

Як і в інших випадках, при розпорядженні спільним майном при здійсненні угод одним з подружжя вважається, що він діє за згодою іншого. Для здійснення угод по відчуженню спільного майна подруж​жя, що вимагає обов'язкового нотаріального посвідчення, згода іншого подружжя повинна бути висловлена в письмовій формі і нотаріально посвідчена (ст. 65 СК). Крім того, повинна бути письмова згода подружжя на укладення угод стосовно коштовного майна. Недодержання цієї вимоги законодавства може бути підставою для визнання судом угоди, вчиненою одним з подружжя, недійсною за ст. 48 ЦК.

Підставами припинення спільної сумісної власності подружжя є:

1) розірвання шлюбу;

2) смерть одного із подружжя;

3) визнання шлюбу недійсним;

4) поділ спільного майна подружжя, який може бути здійснено й під час перебування їх у шлюбі.

У разі поділу майна, що є сумісною власністю подружжя, їх ча​стки визнаються рівними. Суд має право відступити від рівності ча​сток, виходячи з інтересів неповнолітніх дітей або інтересів одного з подружжя, що заслуговують на увагу. Суд також може визнати май​но, нажите кожним з подружжя під час їх роздільного проживання при фактичному розірванні шлюбу, власністю кожного з них. Це є справедливим, бо якщо подружжя тривалий час разом не прожива​ють, то і майно вони наживали не сумісно, і тому на таке майно не може поширюватися режим спільної власності.

Те з подружжя, яке ставить питання про поділ майна, може ви​магати також виділу частки (вкладу, паю) в спільній власності, учас​ником якої виступало друге подружжя (наприклад, власності, що виникла з договору про сумісну діяльність). Це можливо також при витребуванні виділу частки вкладу з майна господарського товари​ства. Цьому не може бути перепон, бо Законом «Про господарські товариства» допускається здійснення виділу вкладу, наприклад, на вимогу нащадків померлого учасника, і тому схожу ситуацію поділом майна подружжя слід вирішувати аналогічно.

Виходячи з того, що власність членів селянського (фермерського) господарства визнається спільною сумісною, їй притаманні всі риси останньої. Проте вона має і свої особливості, викликані тим, що селянське (фермерське) господарство за Законом «Про селянсь​ке (фермерське) господарство» визнається юридичною особою, яка повинна мати відокремлене майно. Як юридична особа селянське (фермерське) господарство створене для досягнення мети одержан​ня прибутку шляхом здійснення діяльності у сільському господарстві, в цивільному обороті виступає від свого імені, укладаючи угоди по розпорядженню спільною власністю його членів. Необхідно при цьому, щоб хтось з них був уповноважений укладати такі угоди від імені останніх та господарства як юридичної особи. Це, як прави​ло, голова господарства.

Стосовно спільної сумісної власності членів сім'ї слід відмітити таке. Суб'єктний склад цієї множинності осіб законодавче не встано​влено і тому його визначення викликає певні труднощі. Так, не зро​зуміло, чи входять до складу сім'ї тільки родичі або також можуть вважатися членами сім'ї інші особи, наприклад, утриманці. Крім того, не ясно, чи треба брати до уваги їх спільне проживання та ведення ними спільного господарства, вимоги про що висуває житлове зако​нодавство (ст. 64 ЖК). Скоріше за все, норми житлового, сімейного та спадкового права слід застосовувати одночасно як в сукупності, так і вибірково, а також поряд з нормами підприємницького права.

Джерелом формування власності членів сім'ї є їх спільна праця. Причому тут не йдеться про працю, за яку кожен з них одержує за​робітну плату за своїм місцем роботи. В першу чергу тут мається на увазі така праця членів сім'ї, що здійснюється ними сумісно і призво​дить до створення сукупного доходу, тобто про підприємницькі відносини. До того ж сумісну працю слід розуміти таким чином, що участь в одержанні сукупного доходу кожен з членів сім'ї повинен брати своєю особистою працею, а не грошовими, немайновими вкла​дами без обов'язкової трудової діяльності, як це мас місце в господар​ських товариствах. Таку спільну підприємницьку діяльність зі ство​ренням сумісної власності члени сім'ї можуть здійснювати шляхом допомоги приватному підприємцю, який діє без створення юридичної особи згідно із Законом «Про підприємництво»; обробки присадибної ділянки; участі в селянському (фермерському) господарстві. В остан​ньому випадку законодавство окремо регулює ці відносини.

Складність розглядуваних правовідносин полягає у тому, що, як правило, до членів однієї сім'ї в першу чергу належить подружжя, яке практично завжди має сумісну власність на нажите під час шлюбу майно незалежно від праці кожного з них, про що вже йшлося. Таким чином, правовідносини власності подружжя з притаманною їм спе​цифікою вплітаються у правовідносини власності членів сім'ї зі свої​ми особливостями, що ускладнює вирішення питань про поділ майна при розгляді спорів у суді. Крім того, спільна праця членів сім'ї перед​бачає їх сумісну діяльність, що в свою чергу може потягти за собою застосування зобов'язальних норм, а саме — про спільну діяльність. Не треба також забувати про норму ст. 175 СК, згідно з якою у разі ви​никнення спільної власності батьків та дітей правовідносини з приво​ду цієї власності регулюються на загальних підставах, передбачених нормами ЦК, а також ст. 177 СК щодо застосування спеціальних пра​вил управління майном (правами на власність) дітей.

З урахуванням наведеного на практиці норма про речові права членів сім'ї з виникненням у них сумісної власності практично не застосовується. Учасники таких правовідносин правомірно вважа​ють за доцільне, використовуючи диспозитивність норми ст. 17 За​кону «Про власність», ст.368 ЦК передбачити особливості формування і роз​поділу створюваної власності в угоді між ними.

4. На практиці спільна власність часто виникає на такий об'єкт, як жилий будинок, що викликає велику кількість спорів, пов'язаних з виникненням та здійсненням права спільної часткової власності на жилий будинок. При розгляді таких справ необхідно керуватися по​становою Пленуму Верховного Суду України від 4 жовтня 1991 р. «Про практику застосування судами законодавства, що регулює право власності громадян на жилий будинок».

При розгляді спорів щодо виникнення права часткової власності на жилий будинок суд повинен прийняти до уваги, 

по-перше, те, кому було виділено земельну ділянку для будівництва житла; 

по-друге, які взаємовідносини склалися між особами, що вимагають визнання між ними права спільної власності — чи є вони родичами або чужими людьми і тоді що їх пов'язувало; 

по-третє, як саме вони брали участь у будівництві (допомагали коштами, будматеріалами чи безпосере​дньо працею);

по-четверте, чи мали намір потенційні співвласники одержати на праві власності будинок або вони переслідували інші цілі (допомогти, позичити гроші та ін.).

Виходячи із встановлених фактів згідно з п. 4 згаданої постано​ви Пленуму Верховного Суду України, режим спільної власності виникає лише за наявності угоди про створення спільної власності. В інших же випадках громадяни, що брали участь у будівництві жилого будинку (його придбанні), мають право вимагати не визнан​ня права власності на будинок, а відшкодування своїх витрат на бу​дівництво (придбання) будинку, якщо допомогу забудовнику (покуп​цеві) вони надавали не безкоштовно.

Часто не менш важливим для співвласників є встановлення по​рядку користування об'єктом їх спільної власності без припинення правового режиму спільної власності як такого. Оскільки право ча​сткової власності передбачає не право на частку в речі, а частку в праві на неї, співвласники разом користуються всією річчю, а не її часткою. Але іноді вони зацікавлені виділити собі в користування частки загального майна. Ці частки конкретно обумовлені і являють собою вже частки майна в натурі. Таким чином, зберігається режим спільної часткової власності і одночасно встановлюється право ко​ристування часткою майна. Як бачимо, друге право є вужчим у порівнянні з першим, тому що в ньому відсутня правомочність роз​порядження, яке співвласник, хоча і отримавши згоду на роздільне користування, повинен здійснювати в загальному порядку з додер​жанням вимог щодо переважного права інших учасників на прид​бання відчужуваної частки.

У разі, якщо учасники не домовились про порядок користуван​ня загальним майном, спір підлягає вирішенню судом. Рішення суду, а також угода сторін про порядок користування відокремленими приміщеннями будинку згідно з частками учасників, якщо вона но​таріально посвідчена та зареєстрована належним чином, мають обо​в'язкове значення для учасників, а також осіб, які згодом придбали частку в спільній власності на цей будинок (ст. п.4 ст.358 ЦК).

4. Питання про захист права власності досить тісно пов'язане з питанням про її охорону. Однак для їх ототожнення підстави відсутні. Перш за все слід підкреслити необхідність розрізняти поняття охо​рони і захисту права власності.

Охорона права власності — це створення через нормотворчий процес і практичну діяльність відповідних державних орга​нів умов, що сприяють функціонуванню та розвитку відносин власності у суспільстві і попереджують вчинення правопорушень у цій сфері. Тому про охорону права власності може йтися лише до порушення прав власника.

Інша ситуація складається тоді, коли право власності порушуєть​ся і виникає проблема про застосування засобів правового впливу на відносини, що виникають внаслідок правопорушення.

Цивільно-правовий захист права власності — це застосуван​ня судовими органами у разі порушення прав власника сукупності відповідних правових засобів, передбачених у цивільному законо​давстві і спрямованих на відновлення прав власника.

Згідно зі ч.1 ст. 386 ЦК громадянам, організаціям та іншим власникам юридичне забезпечу​ються рівні умови захисту права власності.

Цивільно-правові способи захисту характеризуються тим, що всі вони носять майновий та відновлюючий (компенсаційний) характер.

Захист суб'єктивних цивільних прав здійснюється відповідно до ст. 16 ЦК.

Засоби захисту права власності можливо класифікувати наступним чином:

1. Речево-правові засоби:

А). Основні речево-правові засоби захисту:

· віндикаційний позов;

· негаторний позов.

Б). Допоміжні речево-правові засоби захисту:

· позов про визнання права власності;

· позов про виключення майна з опису;

· позови про захист прав співвласника у разі виділу, поді​лу та продажу спільного майна. 

2. Зобов'язально-правові засоби:

· способи захисту права власності в договірних відноси​нах (відшкодування збитків, заподіяних невиконанням чи не​належним виконанням договору; повернення речей, наданих у користування за договором);

· способи захисту права власності в деліктних зобов'я​заннях;

· повернення безпідставно отриманого чи збереженого майна.

3. Спеціальні засоби захисту:

· позови про визнання правочину недійсним;

· способи захисту права власності померлих та осіб, ви​знаних безвісно відсутніми або оголошених померлими;

· захист інтересів власника у тих випадках, коли його право власності припиняється на підставах, пе​редбачених законом (ст.351 ЦК);

· способи захисту прав власників від неправомірного (п.6 ст. 319,  ст. 393 ЦК) чи правомір​ного (п.7 ст. 319 ЦК) втручання державних органів.

Оскільки зобов'язально-правові та інші способи захисту права власності детально розглядаються в окремих темах курсу цивільно​го права, предметом нашого розгляду є лише речево-правові способи захисту права власності.

Відповідно до ст. 387 ЦК власник має право витребувати своє майно від особи, яка незаконно, без відповідної правової підстави заволоділа ним. Отже, віндикаційний позов – це позов (позадоговірна вимога) неволодіючого власника до фактичного володільця майна про повернення свого майна з чужого незаконного володіння.

Пред'явлення віндикаційного позову може мати місце лише за наявності сукупності таких умов:

 По-перше, необхідно, щоб власник був позбавлений фактичного володіння майном. 

 По-друге, необхідно, щоб майно, що належить власникові, збереглося в натурі і зна​ходилося у фактичному володінні іншої особи. Якщо ж майно зни​щено, перероблено або спожито, право власності щодо нього при​пиняється і власник у цьому разі може захищати свої майнові інте​реси за допомогою зобов'язально-правового позову (наприклад, про відшкодування шкоди). 

По-третє, віндикація можлива лише стосов​но індивідуально визначеного манна, оскільки власник може вима​гати повернення майна, яке належить йому на праві власності. 

По-четверте, позивач і відповідач не перебувають в зобов'язальних відносинах щодо майна, яке витребується власником.

Позивачем за віндикаційним позовом за загальним правилом є власник майна. Однак відповідно до ст. 396 ЦК позивачем може бути також особа, яка хоч і не є власником, але володіє чужим майном на підставі речового права або на іншій підставі, передбаченій законом або договором. Такі особи іменуються титульними володільцями.

Відповідачем за віндикаційним позовом виступає фактичний володілець майна, незаконність володіння якого підлягає доведенню при судовому розгляді справи, оскільки згідно зі ч.3 ст. 397 ЦК володіння майном вважається правомірним, якщо інше не випливає із закону або не встановлено рішенням суду. Поділ володільців майна на законних і незаконних залежить від підстав його набуття, а не від свідомості особи. Незаконне володіння — це фактичне володіння, яке не спирається на правовий титул. Йдеться про випадки самочинного заволодіння майном, його крадіжки, привласнення особою знахідки, а також про випадки придбання майна в особи, яка не мала права на його відчуження.

Незаконні володільці відповідають перед власником майна неоднаково, залежно від того, чи є вони добросовісними або недобросовісними набувачами майна. Набувач майна відповідно до ст. 388 ЦК вважається добросовісним, якщо він не знав і не міг знати, що особа, у якої він придбав майно, не мала права його відчужувати. Якщо ж набувач знав або повинен був знати, що особа, у якої він придбав май​но, не мала права його відчужувати, він вважається недобросовісним набувачем майна. Виходячи з презумпції добросовісності набувача май​на, обов'язок по доведенню недобросовісності набувача майна лежить на особі, яка звернулась з віндикаційним позовом до суду.

При вирішенні долі віндикаційного позову в суді має значення й те, як (оплатно чи безоплатно) майно перейшло до набувача.

Якщо у недобросовісного набувача, який придбав майно за плату, воно завжди може бути витребуване власником, то у добросовісного набувача таке витребування може мати місце лише у випадках, перед​бачених законом. Так, згідно зі ст. 388 ЦК власник може витребувати майно у добросовісного і оплатного набувача лише у разі: 

· коли воно було загублено власником або особою, якій майно було передано власником у володіння; 

· або у останніх відповідне майно було викрадене; 

· або ви​було з їх володіння іншим шляхом поза їх волею. 

У тих випадках, коли майно перейшло до оплатного і добросовісного набувача за волею осо​би, якій власник у свою чергу передав це майно, задоволення віндика​ційного позову власника майна не може мати місця. Так, якщо власник майна передає його за договором оренди орендарю, а останній продав це майно третій особі (оплатному і добросовісному набувачеві), то вла​сник не може витребувати зазначене майно від сплатного і добросовіс​ного набувача саме через те, що це майно перейшло за волею власника до орендаря, а також за волею орендаря до третьої особи. Той факт, що орендар не мав права продавати майно, нічого не змінює, закон надає перевагу інтересам не власника, а добросовісного і оплатного набува​ча, виходячи з того, що власник допустив необачність у виборі контр​агента (орендаря) і тому мусить нести всі невигідні наслідки своєї не​обачності. Власник майна може вимагати від орендаря відшкодування збитків, які були завдані йому порушенням договору оренди, але це вже буде зобов'язально-правовий позов.

Згідно з п.2 ст. 388 ЦК у випадках придбання особою майна при продажу його в порядку, встановленому для виконання судових рі​шень, власник майна не може витребувати його у добросовісного набувача, хоча б і довів, що це майно раніше було загублено ним або викрадено у нього, а вже потім воно потрапило до боржника, віднос​но котрого було винесено судове рішення, на підставі якого майно було продано.

Якщо ж майно було набуто безоплатно від особи, яка не мала права його відчужувати, власник згідно з п. 3 ст. 388 ЦК має право витребувати майно в усіх випадках. При цьому не має значення, чи вибуло це майно за волею власника або особи, якій майно передано власником у володіння чи поза їх волею.

Стаття 389 ЦК містить спеціальні правила щодо витребування грошей і цінних паперів. Гроші, а також цінні папери на пред'явни​ка не можуть бути витребувані від добросовісного набувача власни​ком ні в якому разі (навіть тоді, коли вони були загублені власником або їх було викрадено). Встановлення цього правила пов'язане з не​обхідністю сприяння стабільності вільного обігу грошей і цінних паперів на пред'явника. Ці обмеження не стосуються іменних цін​них паперів, обіг яких не є вільним, а передача їх здійснюється від​повідно до ст. 1 Закону «Про цінні папери і фондову біржу» шляхом повного індосаменту (передавальним записом, який посвідчує пере​хід прав за іменним цінним папером до іншої особи з внесенням змін до реєстру).

Гроші і цінні папери на пред'явника можуть бути витребувані від недобросовісного набувача власником у всіх випадках.

Згідно з ст. 257 ЦК на вимоги про повер​нення майна з чужого незаконного володіння встановлена трирічна позовна давність.

При поверненні речей з чужого незаконного володіння здійсню​ються розрахунки відповідно до ст. 390 ЦК. При цьому істотне зна​чення також має добросовісність або недобросовісність набувача майна. Витребуючи майно з чужого незаконного володіння, власник має право вимагати від недобросовісного володільця повернення або відшкодування всіх доходів, які ця особа здобула або повинна була здобути за весь час володіння, а від добросовісного набувача— всіх доходів, які він здобув і повинен був здобути з того часу, коли дізнався або повинен був дізнатися про неправомірність володіння або одер​жав повістку за позовом власника про повернення майна.

В свою чергу володілець (як добросовісний, так і недобросовіс​ний) має право вимагати від власника відшкодування понесених ним необхідних витрат на майно з того часу, з якого власникові належали доходи від майна. Необхідними витратами слід вважати такі витра​ти, без здійснення яких майно б загинуло або зазнало істотного по​гіршення, що призвело б до втрати можливості використання майна за своїм призначенням. Від необхідних витрат слід відрізняти витра​ти, що були понесені на поліпшення майна (речі).

Добросовісний володілець має право залишити зроблені ним поліпшення, якщо вони можуть бути відділені від майна без його пошкодження. Якщо ж поліпшення є невіддільними, добросовісний володілець має право вимагати відшкодування понесених ним витрат на поліп​шення майна, але не більше розміру збільшення вартості речі.

В ст. 390 ЦК немає правила, згідно з яким слід вирішувати долю поліпшень речі, зроблених недобросовісним володільцем, незалеж​но від того, чи є вони віддільними або невіддільними від поліпше​ного майна. В літературі з цього приводу висловлені різні точки зору. На нашу думку, слід визнати право недобросовісного володільця на залишення за собою поліпшень, які є віддільними від речей, якщо власник не погоджується на відшкодування понесених ним витрат.

Що ж стосується поліпшень, які є невіддільними від речей, то вони повинні переходити до власника безкоштовно.

Власник (титульний володілець) майна відповідно до ст. 391 ЦК може також вимагати усунення будь-яких по​рушень його права, хоч би ці порушення і не були поєднанні з поз​бавленням володіння. Таке право забезпечується за допомогою негаторного позову. Негаторний позов — це позадоговірна вимога власника, не позбавленого володін​ня майном, до третьої особи про усунення перешкод у здійсненні правомочностей щодо користування та розпоряджен​ня майном.

Негаторний позов, як і позов віндикаційний, може подаватися до суду у випадках, коли,

по-перше, власник і третя особа не перебува​ють між собою в зобов'язальних відносинах, і, 

по-друге, коли пра​вопорушення третьої особи не призвело до припинення суб'єктив​ного права власності.

Позивачем за негаторним позовом виступає власник майна або титульний володілець майна. Відповідачем є особа, яка своїми про​типравними діями або бездіяльністю заважає власникові здійснювати правомочності, що належать йому.

Найбільш поширеними с випадки, коли третя особа своїми про​типравними діями або бездіяльністю перешкоджає власнику в здійсненні правомочності користування. Наприклад, одноособове зайняття приміщення, яке перебуває у спільній власності; неправомірне перебування у виробничих приміщеннях власника майна третіх осіб; здійснення ремонту своєї квартири таким чином, що це спричиняє перешкоди чи небезпеку для проживання інших співвласників; виселення громадян з неправомірно займаних жилих приміщень власника, знесення неправомірно збудованих споруд та інші. За допомогою цього позову власник може вимагати усунення третьою особою зазначених перешкод.

Можуть мати місце випадки, коли третя особа створює певні перешкоди і у здійсненні власником правомочності по розпоряджен​ню майном. Це можливо тоді, коли накладається арешт на майно пев​ного власника (боржника) і при цьому в опис випадково включаєть​ся майно, яке належить іншим особам. У цьому разі власник подає позов про звільнення майна з-під арешту, який за своєю сутністю є негаторним позовом, у тому випадку, коли зазначене майно не вилу​чається у власника після накладення на нього арешту.

За допомогою негаторного позову можна здійснювати захист права власності лише від неправомірної поведінки третьої особи, з якою власник майна не перебуває в договірних відносинах. Негаторний позов має на меті усувати тривалі порушення зазначених повноважень власника  і не може бути пред'явлений після припинення протиправ​ної поведінки, що зумовлює не поширення на вимоги за негаторним позовом строків позовної давності. Власник після припинення протиправної поведінки разі може вимагати відшкодування завданих збитків. 

5. Речове право на чуже майно - це визнана законом можливість володіти, користатися і розпоряджатися чужим майном, що має обмежений зміст, але підлягає захисту в період її існування від будь-якого втручання всіх третіх осіб, включаючи і самого власника.

Досить детально ці питання врегулюванні в новому Цивільному кодексі України (ст.395-417 ЦК). Зокрема, передбачені такі інститути, як володіння, сервітути, эмфітевзис і суперфіцій. Володіння – реальне панування особи над річчю, що випливає з фактичного, фізичного ставлення особи до предмета володіння. Сервітут походить від латинського слова - обслуговувати. Сервітут - це право однієї особи користуватися річчю або майном, що належить на праві власності іншої  особі в тому чи іншому  відношенні  або обсязі, визначеному сервітутом. У зв'язку з розмаїтістю об'єктів сервітуту їх прийнято підрозділяти на земельні й особисті.
До земельних сервітутів відносяться право проходу, проїзду, провозу вантажів, прогону худоби і т.п. по чужій землі; право випасу худоби на чужих лугах, косовиці, право користування водою для поливу, поїння худоби й інших потреб; право прокладки й експлуатації ліній передач, зв'язку, трубопроводів, водоканалів, меліоративних споруджень, доріг і т.д.

Сервітуту на право користування чужою річчю  або майном в інтересах конкретної фізичної чи юридичної особи одержали назву особистих. До особистих сервітутів відноситься право на користування чужим майном без отримання доходів (узус), право користування чужим майном з одержанням доходів (узуфрукт).
Суперфіцій - це довгострокове, відчужуване і наслідуване право користування чужою землею для забудови. Эмфітевзис - це довгострокове відчужуване і наслідуване право користування чужою землею з метою сільськогосподарського виробництва. 

