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Проектно-
планувальні 
роботи при 
складанні 

генерального 
плану 

населеного 
пункту 

включають 
систему заходів:

• функціональна організація 
території з розбиванням на зони 
різного значення

• найбільш сприятливе розміщення 
на території комплексів 
житлових, громадських, 
господарських, виробничих 
будівель, вулиць, майданів, парків 

• організація рельєфу місцевості –
земляні роботи, утворення 
підпірних стінок, сходів тощо 

• створення мереж закладів 
обслуговування населення, 
культурних центрів, спортивних 
комплексів

• оснащення інженерними 
мережами

• організація транспортних мереж

• архітектурно-художнє рішення 
ансамблів



Територія міста за функціональним призначенням

поділяється на зони:

• заселена (житлова) – де розміщуються житлові і 

громадські будівлі, комунально-побутові

підприємства (які не викидають шкідливих газів і 

пилу), парки, сквери тощо;

• промислова – де розташовані будівлі та споруди

промислових підприємств;

• комунально-складська – де розміщуються парки і 

гаражі закладів міського транспорту, спорудження

водогону і каналізації, склади міського значення 

тощо;

• санітарно-захисна – озеленений простір для 

ізоляції житлової забудови від шкідливого впливу

промислових підприємств та для відпочинку людей;

• приміська – для підтримки доброго екологічного

стану в місті, відпочинку людей, постачання с/г 

продукції до міста.



За композицією відрізняють

забудівлі відкритого та закритого

планування.



За архітектурно-
планувальною 

структурою 
розрізняють міста з:

компактною 
структурою – в 

малих та середніх 
містах на 

спокійному 
рельєфі

розчленованою 
структурою – в 

середніх та 
великих містах

розосередженою 
структурою – в 

містах, де 
містоутворюючою 

основою є 
підприємства 





Планування міської 

інфраструктури
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Прямокутна (регулярна) вулична мережа –

характеризується чіткістю орієнтування та зручністю

організації забудівлі, її недолік – збільшення довжини

міських трас у діагональному напрямку.



Радіально-кільцева вулична

мережа – добре організований

міський центр, добрий зв’язок по

діаметральних магістралях, її 

недолік – підвищена щільність 

транспорту у центрі.



Променева вулична мережа – подібно 

до радіально-кільцевої дає можливість 

добре організувати міський центр, але 

покращує зручність організації 

забудівлі та вуличного руху.



Вільна вулична мережа –

характеризується пристосованістю

до природних особливостей

місцевості та сприяє створенню

своєрідності забудівлі.



Поняття будівельний 

проект та його зміст
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Проект будівлі або споруди є 

сукупністю технічних документів: 

креслень, розрахунків, пояснювальної

записки, пошуків та досліджень, 

необхідних для зведення будівлі та 

обґрунтування прийнятих у проекті

рішень (ДБН А 2.2-3-04). Він

супроводжується кошторисом, у якому

визначені необхідні витрати

будівельних матеріалів, витрати на 

оплату праці, загальна вартість об’єкта.



Архітектори Конструктори

Економісти Інженери

Проект – спільна праця колективу спеціалістів проектної організації



До складу вихідних даних відносяться:

архітектурно-
планувальне 

завдання (АПЗ)

технічні умови з 
інженерного 

забезпечення (ТУ)

завдання на 
проектування

інші дані



Складові частини 

будівельного проекту
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Архітектурно-планувальне

завдання (АПЗ) включає:

• паспорт земельної ділянки, 

який визначає місце будівництва;

• висновок про геологічні та 

геодезичні вишукування;

• інші дані про існуючу

забудівлю, особливі умови, 

заходи для збереження

екологічних умов, тощо.



Технічні умови (ТУ) з інженерного забезпечення стосуються

приєднання будівельної ділянки та будівлі до інженерних

комунікацій.



• назва, призначення, місце знаходження

• вид будівництва та об'єм

• дані про інвестора, замовника, проектанта, підрядника

• основні архітектурно-планувальні вимоги та 
характеристики

• стадійність проектування та черговість виконання робіт

• вимоги до безпеки та охорони праці

• інші вимоги до спеціальних розробок

Завдання на 
проектування 
складається 

замовником і в 
ньому про об’єкт 

вказуються:



ТУ і завдання на проектування узгоджуються з органами

держнагляду. Це служби: містобудування й архітектури, санітарно-

епідеміологічного контролю, екології, пожежної безпеки, охорони

праці й енергозбереження.



Складові частини проектної 
документації називаються:

ескізний 
проект (ЕП)

техніко-
економічне 

обґрунтування 
(ТЕО)

техніко-
економічний 
розрахунок 

(ТЕР)

проект (П)
робочий 

проект (РП)

робоча 
документація 

(Р)



До його складу входять:

а) пояснювальна записка;

б) креслення: ситуаційний план; принципові рішення з вертикального планування та

благоустрою; плани поверхів, фасадів, розрізів зі схематичним зображенням несучих

та огороджувальних конструкцій; принципові схеми інженерного обладнання.

Ескізний проект (ЕП) розробляється

для принципового визначення вимог до

містобудівних, архітектурних,

екологічних і функціональних рішень

об'єкта.



Техніко-економічне обґрунтування 

(ТЕО) розробляється для об'єктів 

виробничого призначення, що вимагають 

детального обґрунтування відповідних 

рішень і визначення варіантів і 

доцільності будівництва об'єкта.

Техніко-економічний розрахунок (ТЕР) 

виконується у скороченому обсязі в 

порівнянні з ТЕО для технічно 

нескладних об'єктів виробничого 

призначення.

До складу ТЕО (ТЕР) входять:

Техніко-економічні показники

Оцінка впливів на навколишнє середовище (ОВНС)

Основні рішення з інженерної підготовки території і 
захисту об'єкта від небезпечних природних або 
техногенних факторів

Основні архітектурно-планувальні й будівельні 
рішення

Основні технологічні рішення

Основні рішення з вибухопожежної безпеки 
виробництва та охорони праці

Ідентифікація і декларація безпеки об'єктів 
підвищеної небезпеки



Проект (П) розробляється для визначення містобудівних, архітектурних, екологічних, 

технічних, технологічних, інженерних рішень об'єкта, кошторисної вартості будівництва і 

техніко-економічних показників.

• вихідні дані

• коротка характеристика об'єкта

• пояснювальна записка

• дані інженерних пошуків та рішення по ним

• рішення за генпланом, конструктивною схемою

• рішення з охорони навколишнього середовища

• комплекти основних архітектурно-будівельних креслень

• проект організації будівництва

• укрупнений кошторис

До складу проекту входять:



Робочий проект та 

робоча документація
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Робочий проект (РП)

розробляється для визначення 

конкретних містобудівних, 

архітектурних, художніх, 

екологічних, технічних, 

технологічних, інженерних рішень

об'єкта, кошторисної вартості

будівництва, техніко-економічних 

показників і виконання будівельно-

монтажних робіт (робочі

креслення).



Робоча документація (Р) – це доробка проектного завдання 

до подробиць. Вона розробляється для виконання 

будівельно-монтажних робіт. До складу робочої 

документації для будівництва входять:

робочі креслення

• переліки видів робіт, для яких 
необхідне складання актів

• робоча документація на будівельні 
вироби

• специфікації устаткування, виробів і 
матеріалів

• зведений кошторис

загальні дані по робочих 
кресленнях



Для об'єктів I і II категорій складності

проектування здійснюється в одну або у 

дві стадії:

• в одну стадію: – робочий проект (РП);

• у дві стадії:

1) ескізний проект (ЕП) – для будинків

цивільного призначення або техніко-

економічний розрахунок (ТЕР) – для 

будівель та споруд виробничого

призначення;

2) робоча документація (Р).



Для об'єктів III категорії складності

проектування здійснюється у дві стадії:

1) проект (П);

2) робоча документація (Р).



Для об'єктів IV і V категорій складності

(технічно складних) проектування виконується у 

три стадії:

1) ескізний проект (ЕП) – для будинків

цивільного призначення або техніко-

економічний розрахунок (ТЕР) – для будівель

та споруд виробничого призначення;

2) проект (П);

3) робоча документація (Р).



Порядок розробки та 

застосування генерального плану
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При розробці 
генерального плану 

для забезпечення 
найкращих умов 
проживання та 

діяльності людей 
звертають увагу на 

такі питання:

розробка заходів з раціонального 
використання території

оцінка природних умов 

вивчення екологічних проблем 

визначення доцільності використання 
різних видів транспорту, інженерних 

комунікацій

складання конструктивно-будівельних 
характеристик запроектованих споруд

формування основ організації 
будівельних робіт



У склад робочої документації
генерального плану входять:

робочі креслення генплану

креслення розпланування

план організації рельєфу

зведений план інженерних мереж

план благоустрою території

виносні елементи

ескізні креслення нетипових виробів і 
конструкцій та малих архітектурних форм

відомість матеріалів

відомість обсягів будівельних та монтажних
робіт



На кресленні
розпланування
вказують:

• будівельну геодезичну сітку, покажчик
напрямку на північ та розу вітрів;

• «червону» лінію – умовну межу, яка 
відокремлює територію магістралі, вулиці, 
проїзди від території, що призначена під 
забудову;

• огорожі з воротами або умовну межу
території;

• будівлі та споруди;

• автомобільні шляхи, залізничні колії, 
майданчики;

• елементи благоустрою (тротуари, малі
архітектурні форми) та споруди
планувального рельєфу (пандуси, підпірні
стінки, укоси тощо);

• водовідвідні споруди.
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